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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

Expediente n°: 282/2024
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE RIGE
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS RUSTICAS “DEHESA
CABRERIZA”

5017cedd9bcec17

£8 CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

i% Constituye el objeto del contrato, el Arrendamiento por este Ayuntamiento de las
= fincas rusticas “Dehesa Cabreriza”, de propiedad del Ayuntamiento de Berlanga de
Duero y de naturaleza patrimonial que se detallan a continuacion:

SELLO DE ORGANO DEL AYUNTAMIENTO DE BERLANGA DE DUERO

Lk
Poligono Parcela Superficie (Has)
1 39 5.808 1,36,73
2 39 5.812 0,25,49
3 39 5.814 2,71,77
4 39 5.815 1,03,07
5 39 5.816 2,86,95
6 39 5.817 4,08,31
TOTAL 12,32,32

CLAUSULA SEGUNDA. Administracién competente y érgano de contratacién

La Administracién competente es el Ayuntamiento de Berlanga de Duero, y el
organo de contratacion es la Junta de Gobierno Local por delegacién (Resolucién de
Alcaldia de 27 de junio de 2023) del Alcalde-Presidente, que la tiene atribuida de
conformidad con el punto 9° de la Disp. Ad. 2* de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA TERCERA. Naturaleza del contrato de arrendamiento

El art. 9.2 LCSP excluye del ambito de aplicacién de dicha Ley a los contratos
de arrendamiento sobre bienes inmuebles, los cuales se rigen por la legislacion
patrimonial, teniendo siempre el cardcter de contratos privados.

Este contrato se regird, en cuando a su preparaciéon y adjudicacién, por lo
establecido en este pliego y en el pliego de prescripciones técnicas, y para lo no previsto
en ellos, serd de aplicacion, por este orden, la Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP) y, en su caso, sus disposiciones de
desarrollo, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio (RBEL), y los arts. 115-187 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP) con caricter general, y
por sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos, modificacién y extincidn, el contrato se regird por las
normas de derecho privado.
No es de aplicacion la Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos
(LAR), de conformidad con lo dispuesto en el art. 6.e), que declara como
arrendamientos exceptuados de esta Ley los que afecten a bienes propios de las
Corporaciones locales, que se regirdn por sus normas especificas.
En el correspondiente contrato se incluirdn el presente pliego de condiciones y el de
prescripciones técnicas, a los que prestard sumision expresa el arrendatario al que se
adjudique; también se incluird en dicho documento contractual las condiciones de su
oferta.

En caso de duda entre el pliego de condiciones y el de prescripciones técnicas,
prevalecerd el primero.

CLAUSULA CUARTA. Régimen juridico del contrato

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd competente para conocer
de las cuestiones que afecten a la preparacién y adjudicacién del contrato, en los
términos del art. 27.1 LCSP.

El orden jurisdiccional civil serd competente para conocer de las cuestiones que
afecten a los efectos, modificacion y extincion del contrato, en los términos del art. 27.2
LCSP.

CLAUSULA QUINTA. Publicidad y perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante alojado en la
Plataforma de Contratacién del Sector Publico (PCSP). A dicho Perfil se puede acceder:

1°) A través de la pdgina web del Ayuntamiento, en la seccién Perfil de
Contratante: http://www.berlangadeduero.es/perfil-del-contratante.

2°)  Directamente, a través del siguiente enlace de la PCSP:
https://contrataciondelestado.es/wps/poc?uri=deeplink:perfilContratante&idBp=UhYOs
VmIMQ2mq21uxhbaVQ%3D%3D.

El 6rgano de contratacion ofrecerd acceso a los pliegos y demds documentacion
complementaria por medios electrénicos a través del Perfil de contratante, acceso que
serd libre, directo, completo y gratuito, y que deberd poder efectuarse desde la fecha de
la publicacién del anuncio de licitacion.

CLAUSULA SEXTA. Renta base del arrendamiento
El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 130,00
€/Ha, que podra ser mejorado al alza por el licitador, siendo la RENTA BASE ANUAL
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

DEL ARRENDAMIENTO de 1.602,00 €/ANO (= 130,00 € / Ha x 12,32,32 Ha).

El presente arrendamiento no devenga IVA, al tratarse de un supuesto de
exencion recogido en el ap. 23 del n° 1 del art. 20. Uno de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

CLAUSULA SEPTIMA. Duracién del contrato

El contrato tendrd una duracién, de cardcter improrrogable, de CINCO ANOS,
considerando la campaiia agricola del 1 de noviembre del afio 2024 a 31 de octubre del
afio 2029.

Comenzara el dia siguiente a la firma del correspondiente contrato, es decir,
desde la campaiia agricola 2024-2025 hasta el dia 31 de octubre de 2029, es decir, hasta
la campafia agricola 2028-2029.

CLAUSULA OCTAVA. Fecha de pago y revision de la renta

La renta anual fijada en la adjudicacion definitiva se abonara por el arrendatario
antes del 31 de octubre (por ejemplo, en el ler afio agricola, antes de 31 de octubre de
2025, y asi sucesivamente).

En caso de no abonar los importes en los plazos indicados, se exigirdn los
mismos incrementados con el interés legal del dinero hasta su pago, de conformidad con
el art. 1.108 del Cddigo Civil, exigiéndose con arreglo a las normas y procedimientos
del derecho privado.

Se pacta expresamente que a partir del 2° afio agricola (2025-2026) y siguientes
(2026-2027, 2027-2028 y 2028-2029), la renta fijada en la adjudicacion definitiva se
revisard mediante la aplicacion de la tasa de variaciéon interanual del IPC
correspondiente al mes de septiembre que publique el INE.

CLAUSULA NOVENA. Garantia definitiva

Dada la naturaleza del presente contrato, no se exige garantia provisional.

Para ser el adjudicatario del contrato, al licitador que presente la mejor oferta se
le exigird la formalizacion de una garantia definitiva, consistente en el 5% del importe
de la primera anualidad del arrendamiento.

La garantia definitiva podra constituirse en los términos del art. 108.1 LCSP, o
bien mediante su depdsito en cuenta bancaria del Ayuntamiento de Berlanga de Duero,
la cual le sera facilitada al efecto por el Ayuntamiento de Berlanga de Duero a peticion
del licitador que haya presentado la mejor oferta.

La garantia definitiva garantizard el cumplimiento por el arrendatario de las
obligaciones del contrato, siendo incautada por el Ayuntamiento de Berlanga de Duero
como penalizacidn en el supuesto de incumplimiento del contrato por el arrendatario.

A la finalizacién del contrato, y siempre que no exista causa de incautacion, la
garantia definitiva le serd devuelta al adjudicatario

CLAUSULA DECIMA. Impuestos y gastos
Serdn por cuenta del adjudicatario los impuestos, tasas, y gastos de toda indole
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

referentes al contrato y, en su caso, los gastos de insercion de anuncios exigidos para la
celebracion de este contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Procedimiento de adjudicacion

El presente contrato patrimonial se adjudicard mediante la forma del concurso,
valorandose varios criterios de adjudicacion, de conformidad con el art. 107.1 LPAP.

En consecuencia, el 6rgano de contratacion tiene la facultad de adjudicar el
contrato a la proposicién que en su conjunto resulte mas ventajosa, y no solo atendiendo
al criterio precio.

El expediente, una vez aprobado por el 6rgano de contratacion, seguira la
tramitacion ordinaria, y el procedimiento de adjudicacion a emplear serd el abierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Aptitud para contratar

12.1.- Estan facultadas para tomar parte en esta licitacion y contratar con el
Ayuntamiento de Berlanga de Duero las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no se encuentren incursas en ninguna
de las circunstancias o prohibiciones de contratar del art. 71 LCSP, puedan acreditar su
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, y estén al corriente de pago
de la dltima anualidad del contrato en el supuesto de haber sido adjudicatarios del
contrato anterior.

En el supuesto de uniones temporales de empresarios, cada uno de éstos debera
reunir los requisitos sefialados.

12.2.- Los empresarios deberdn contar con la habilitacion empresarial o
profesional exigible para la realizacion de la actividad o prestacién que constituye el
objeto del contrato.

12.3.- Las CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL PRESENTE
ARRENDAMIENTO son, en cuanto a PERSONAS FISICAS, SER AGRICULTOR, lo
cual debera justificarse por el licitador que haya presentado la mejor oferta, mediante su
DNI y con el justificante de estar dado de alta en el régimen especial de trabajadores
autéonomos (RETA) relativo a la agricultura.

En el caso de PERSONAS JURfDICAS, la capacidad de obrar se acreditard
mediante su nif y mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, en
los que expongan QUE SU OBJETO ESTA LIGADO A LA AGRICULTURA (y en su
caso, modificaciones de la escritura o documento constitutivo) debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro publico que corresponda, segin el tipo de persona juridica de
que se trate.

12.4.- Tendran capacidad para contratar con el Ayuntamiento de Berlanga de
Duero las empresas no espafiolas de estados miembros de la unién europea que, con
arreglo a la legislacion del estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas
para realizar la prestacion de que se trate. cuando tal legislacion exija a las empresas una
autorizacién especial o la pertenencia a una determinada organizacién, deberan acreditar
el cumplimiento de tal requisito.
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

12.5.- Las personas fisicas o juridicas de estados no pertenecientes a la unién
europea deberdn justificar, mediante informe de la correspondiente Misién Diplomatica
Permanente Espanola, que el Estado de procedencia de la empresa admite, a su vez, la
participacién de empresas espafiolas en la contratacién con la Administracion en forma
andloga.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Criterios de adjudicacién y criterios de
desempate

LA MAXIMA PUNTUACION POSIBLE SON 100 PUNTOS. Para cada
licitador, la puntuacién total va a ser igual a la suma de las puntuaciones obtenidas en
los dos criterios de adjudicaciéon propuestos a) Oferta econdmica + b) Cargas
familiares):

a) OFERTA ECONOMICA: HASTA 90 PUNTOS.

Se aplicard de forma proporcional al alza, realizado con respecto a la Renta base
anual del arrendamiento (1.602,00 €), obteniendo la maxima puntuacién (90 puntos) la
proposicién que oferte una renta mads alta, la puntuaciéon minima (0 puntos) la que oferte
la Renta base anual del arrendamiento, calculando las demds puntuaciones con arreglo a
la siguiente férmula:

Puntos de la Of ertai= (Ofertai—1.602,00) / (Mejor of erta—1.602,00) x90
(donde Of ertai=0ferta que presente cada licitador)

b) CARGAS FAMILIARES: HASTA 10 PUNTOS.

Se incorpora dicho criterio de adjudicacién con un componente social, y
valorable automdticamente. Se asignardn 5 puntos por cada familiar de ler grado en
linea recta descendente (hijos) que tuviere el licitador a su cargo con una minusvalia
igual o superior al 33%. Dicho criterio deberd acreditarse mediante resolucion definitiva
dictada por la Administraciéon competente y mediante fotocopia del libro de familia en
la que se acredite la relacion paterno-filial. El nimero méximo de puntos que se pueden
obtener con este criterio son 10 puntos.

Dada la especificidad de la presente contratacién y los criterios de desempate
contemplados en el art. 147 LCSP, se establece que, en caso de darse un EMPATE en la
puntuacion de varias proposiciones, éste se resolverd mediante SORTEO.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Presentacioén de ofertas

14.1.- Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y
documentacién que rige la licitacién, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el licitador del contenido de la totalidad de sus clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podré presentar mds de una oferta, ni tampoco podré suscribir
ninguna otra en unioén temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en
mads de una unién temporal. La infracciéon de estas normas dard lugar a la no admisién
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

de todas las solicitudes por €l suscritas.

14.2.- Lugar y plazo de presentacion de ofertas

En este contrato no se exige la presentacion de ofertas utilizando medios
electronicos.

Las ofertas se presentardn necesaria y unicamente en el REGISTRO del
ayuntamiento de Berlanga de Duero, Plaza Mayor, 1, 42360, Berlanga de Duero (Soria),
en horario de 9:00 a 14:00 horas, dentro del plazo de quince dias naturales contados a
partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de
contratante. Si el dltimo dia del plazo anterior coincidiese con dia inhébil, el plazo de
presentacion de ofertas finalizaré el primer dia hébil siguiente, a las 14:00 horas.

14.3.- Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar informacién adicional o complementaria, el érgano
de contratacion facilitard a la mayor brevedad la misma, siempre que la solicitud se
presente, al menos, con TRES DIAS NATURALES ANTES DE LA FECHA EN QUE
FINALICE EL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

14.4.- Contenido de las proposiciones

Las PROPOSICIONES para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS
SOBRES CERRADOS (A, B), firmados por el licitador, en los que se hard constar la
leyenda “Proposicion para licitar a la contratacion del ARRENDAMIENTO DE LA
FINCAS RUSTICAS “DEHESA CABRERIZA”, propiedad del Ayuntamiento de
Berlanga de Duero.”

La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentaciéon Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econémica.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos:

SOBRE “A”: DOCUMENTA CION ADMINISTRATIVA

1) Una declaraciéon responsable de no estar incursa en la prohibicién de
contratar y que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la

Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

DECLARACION RESPONSABLE

Ayuntamiento de Berlanga de Duero
Plaza Mayor, 1, Berlanga de Duero. 42360 (Soria). Tfno. 975 343 011. Fax: 975 34 30 07
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

D. , con domicilio a efectos
de notificaciones en
, n.°

, codigo postal , municipio ,

provincia de , con DNI n.° , (en su caso) en
representacion de la Entidad

, con NIF n.°
, a efectos de su participacion en la licitacién para el
ARRENDAMIENTO DE LAS FINCAS RUSTICAS “DEHESA CABRERIZA”,
propiedad del Ayuntamiento de Berlanga de Duero, de naturaleza patrimonial, para su
aprovechamiento agricola,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del
ARRENDAMIENTO DE LAS FINCAS RUSTICAS “DEHESA CABRERIZA”,
propiedad del Ayuntamiento de Berlanga de Duero, de naturaleza patrimonial, para su
aprovechamiento agricola.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos exigidos por el Pliego de
cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

o Estar al corriente de pago de la ultima anualidad del contrato (en el
supuesto de haber sido adjudicatarios del contrato anterior).

o Poseer la oportuna personalidad juridica y capacidad de obrar.

o En el caso de personas fisicas, que estd dada de alta en el Régimen Especial de
Trabajadores Auténomos (RETA) relativo a la agricultura y que, en su caso, la persona
fisica que presenta la oferta en nombre del licitador cuenta con la representacion
adecuada.

o En el caso de personas juridicas, que su objeto estd ligado a la agricultura, y
que la persona fisica que presenta la oferta cuenta con el apoderamiento necesario para
concurrir en representacion de la misma a este acto.

o No estar incurso en prohibicion para contratar de las recogidas en el art. 71 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

o Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

o En caso de empresas extranjeras, someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador.

0 Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es:

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesiéon y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado SEGUNDO de esta declaracién, en
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caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en
que sea requerido para ello.
Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20

Firma del licitador,
Fdo.:

SOBRE “B”: PROPOSICION ECONOMICA
-DOCUMENTO N° 1. OFERTA ECONOMICA

El licitador deberéd presentar, en todo caso, su Oferta Econdmica conforme al
MODELO que se presenta a continuacion:

OFERTA ECONOMICA
D. , con domicilio a efectos
de notificaciones en
, n.°
, c6digo postal , municipio ,
provincia de , con DNI n.° , (en su caso) en
representacion de la Entidad

, con NIF n.°
, a efectos de su participacién en la licitacién para el
ARRENDAMIENTO DE LAS FINCAS RUSTICAS “PARCELAS DE BRIAS”,
propiedad del Ayuntamiento de Berlanga de Duero, de naturaleza patrimonial,
para su aprovechamiento agricola,

HAGO CONSTAR QUE,

Conocida la Renta Base del arrendamiento en los siguientes términos,

Renta Base (€ / hectarea) | (x) N° de hectareas (=) Renta Base anual (€)

130,00€ 12,32,32 Ha 1.602,00 €/ANO

FORMULO LA SIGUIENTE OFERTA, en ntiimeros,

Renta Base (€ / hectarea) | (x) N° de hectareas (=) Renta Base anual (€)
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

| | 12,32,32 |
Y en letra:
Oferta (€ / hectarea):
Oferta anual (€):
En ,a de de 20

Firma del licitador,
Fdo.:

- DOCUMENTO N° 2. CARGAS FAMILIARES (OPCIONAL)

Su presentaciéon NO ES OBLIGATORIA, sino POTESTATIVA. Por un lado, se
presentard LA RESOLUCION (o resoluciones, si hay més de un caso) definitiva dictada
por la administracién competente, en la que reconozca que un familiar de ler grado en
linea recta descendente (hijo/a) que tuviere el licitante a su cargo, tiene una minusvalia
igual o superior al 33%.

Y, por otro lado, se presentara FOTOCOPIA DEL LIBRO DE FAMILIA en la
que se acredite la relacion paterno-filial.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Mesa de contratacién

La Mesa de contratacion serd el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuard conforme a lo previsto en
el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones
que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espaiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, estara presidida por un miembro de la Corporacioén o un funcionario de la misma,
y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano
que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso,
el titular del o6rgano que tenga atribuidas la funcién de control econémico-
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el 6érgano de contratacién
entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion,
o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los
miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién no podran
suponer mds de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario
un funcionario de la Corporacion.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Apertura de ofertas

La apertura de las ofertas tendrd lugar en un plazo méximo de 20 dias. La Mesa
de Contratacién se constituird tras la finalizacién del plazo de presentacion de las
proposiciones, y procedera a la apertura de los sobres «A» y calificard la documentacion
administrativa contenida en los mismos.
Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo de 3 dias naturales para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacién
presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres “B”. A la vista de
las ofertas econémicas presentadas la Mesa de Contratacion propondrd al adjudicatario
del contrato.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Propuesta de adjudicacién

17.1.- Clasificacion de las ofertas y requerimiento de documentacion al
licitador que haya presentado la mejor oferta

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar desde el siguiente a aquél
en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la siguiente documentacion:

A) PERSONALIDAD JURIDICA Y CAPACIDAD DE OBRAR

Para acreditarlo, dependiendo de cada caso, el licitador presentard, seguin
corresponda, ALGUNO O ALGUNOS DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

- A1) La capacidad de obrar de los EMPRESARIOS PERSONAS
JURIDICAS se acreditard mediante copia compulsada del NIF y la escritura o
documentacién de constitucion y los estatutos en vigor o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos en el
Registro Pablico que corresponda, en su caso, y segin el tipo de persona juridica de que
se trate. PARA SER ADJUDICATARIO, EL OBJETO DEBE ESTAR LIGADO A LA
AGRICULTURA.

La capacidad de obrar de los EMPRESARIOS NO ESPANOLES QUE SEAN
NACIONALES DE ESTADOS MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA se acreditard
por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estdn establecidos o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un
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certificado, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

Los DEMAS EMPRESARIOS EXTRANJEROS deberdn acreditar su capacidad
de obrar con informe de la Misién Diplomética Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo dmbito territorial radique el domicilio
de la empresa, asi como con justificante de disponer de sucursal abierta en Espafia, con
designacioén de apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas
en el Registro Mercantil.

- A.2) El licitador que sea PERSONA FISICA deberd aportar copia
compulsada del DNI, asi como justificante de estar dado de alta en el Régimen
Especial de Trabajadores Auténomos (RETA) relativo a la agricultura.

- A3) PODER DE REPRESENTACION O DELEGACION DE
FACULTADES: quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de personas
juridicas o de otras personas naturales, deberdn presentar escritura publica de
representacion o delegacion de facultades para contratar. La copia de la escritura debera
ir acompaifada de declaracion del representante de que la misma estd en vigor, asi como
de copia compulsada del DNI o documento del representante que le sustituya
reglamentariamente.

Las escrituras de apoderamiento deberan estar inscritas en el Registro Mercantil
o Registro oficial correspondiente, cuando asi se establezca en la legislacion aplicable

B) JUSTIFICANTE DE HALLARSE AL CORRIENTE EN EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.

C) JUSTIFICANTE DE HALLARSE AL CORRIENTE EN EL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

D) JUSTIFICANTE DE HABER CONSTITUIDO LA GARANTIA
DEFINITIVA del 5% del importe de la primera anualidad de arrendamiento.

Los documentos anteriores pueden presentarse en original o mediante copia de
los mismos autenticada por Notario o cotejada por el Ayuntamiento.

De acuerdo con lo anterior, no serd suficiente la presentaciéon de copias
escaneadas de cualquiera de los documentos que conforman la oferta.

17.2- Examen de la documentacion y subsanacion

Recibida la documentacion anterior, la Mesa de contratacion examinara la
misma teniendo en cuenta que, de conformidad con el art. 140.4 LCSP, las
circunstancias relativas a capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar
deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento
de perfeccion del contrato.

En el caso de presentar la citada documentacion incompleta o con defectos, se
otorgard un plazo maximo de tres dias naturales para su subsanacién, sin perjuicio de
que la Mesa pueda recabar las aclaraciones correspondientes, asi como la presentacion
de documentos complementarios.

Transcurrido el plazo de subsanacién sin haberse realizado ésta o de forma
inadecuada, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediendo a recabar la
misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

clasificadas las ofertas.

17.3.- Renuncia y desistimiento del érgano de contratacion

El 6rgano de contratacién podra RENUNCIAR a celebrar el contrato antes de la
adjudicacidn, por razones de interés publico debidamente justificadas.

Asimismo, podrd DESISTIR del procedimiento de adjudicacién cuando aprecie
la existencia de una infraccién no subsanable de las normas de preparacion del contrato
o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

CLAUSULA DECIMONOCTAVA. Adjudicaciéon del contrato, notificacién y
publicidad de la misma

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los CINCO
DIAS HABILES siguientes a la recepcién de la documentacién anterior.

No podrd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién deberd notificarse a los candidatos o licitadores, y publicarse en
el Perfil de contratante en el plazo de ocho dias, sin perjuicio de que se puedan emplear
potestativamente otros medios de publicidad (Boletin Oficial de la Provincia, web
municipal...)

La notificacién deberd contener, en todo caso, la informacién necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente
fundado contra la decision de adjudicacion. En concreto, expresard los siguientes
extremos:

o Enrelacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

o En relacion con los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacion, también resumidamente, las razones por las que no se haya
admitido su oferta, junto con un desglose de las valoraciones otorgadas a
los distintos licitadores, incluyendo al adjudicatario.

o En todo caso, el nombre del adjudicatario, y las caracteristicas y ventajas
de su proposicion frente al resto de proposiciones presentadas por los
restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Formalizacién del contrato

El contrato quedara perfeccionado con su formalizaciéon. En ningin caso se
podrén incluir en el documento en que se formalice el contrato cldusulas que impliquen
alteracion de los términos de la adjudicacion.

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del plazo
que se resefie en el acuerdo de adjudicacidn, que en ningin caso serd superior a los
quince dias habiles siguientes a aquel en que se reciba la notificacion de la adjudicacion,
siendo titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el
contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su
cargo los correspondientes gastos.

En este caso, el contratista deberd hacer entrega en el Ayuntamiento de copia
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

legitimada y copia simple de la escritura en el plazo maximo de quince dias naturales
desde la formalizacion.
La formalizacion del contrato se publicard en el Perfil de contratante.

CLAUSULA VIGESIMA. Derechos y obligaciones de las partes

El Ayuntamiento de Berlanga de Duero, en calidad de arrendador, manifiesta que
no es titular de los derechos de produccion agricolas y, por tanto, no forman parte de
este contrato de arrendamiento. De esta manera, serd al arrendatario a quien corresponda
su titularidad, adquisicion o gestion, en cualquier caso.

El Ayuntamiento podrd recuperar la posesion de las parcelas arrendadas al
término del plazo contractual sin sujecion a ningtn requisito o compromiso, sélo el de
notificarlo fehacientemente al arrendatario con la antelacion suficiente, de forma que la
recuperacion de los bienes sea para la siguiente campafia agricola.

Asimismo, se establecen de forma expresa los siguientes derechos y
obligaciones del arrendatario:

a) Solicitar, en su caso, las licencias y autorizaciones pertinentes para el
desarrollo de la actividad.

b) Abonar la renta anual correspondiente al afio agricola en cuestion antes del 31
de octubre, en los términos de la CLAUSULA OCTAVA.

¢) Derecho a determinar el tipo de cultivo, sin perjuicio de devolver las tierras, al
terminar el arriendo, en el estado en que las recibid.

d) Orientar la explotaciéon y uso de forma que no se ocasionen perjuicios al
medio ambiente y a los terceros colindantes.

e) Solicitar autorizacién, en su caso, para la apertura de caminos y pistas de
acceso a la explotacion, que serd estudiada por el Ayuntamiento de Berlanga de Duero o
Administraciéon competente para, en su caso, otorgarla.

f) Utilizar la finca rustica para destinarla a los usos previstos en la normativa
urbanistica y demds normativa sectorial, teniendo en cuenta que si en cualquier
momento de vigencia del arrendamiento el suelo sobre el que recae es urbanizable de
conformidad con la aprobacion definitiva del correspondiente instrumento de
planeamiento del término municipal de Berlanga de Duero, se resolverda el
arrendamiento, sin derecho a indemnizacion al arrendatario.

g) Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para llevar a
cabo la misma y efectuar las reposiciones oportunas, salvo acuerdo contrario expreso
del Ayuntamiento de Berlanga de Duero, sin derecho a indemnizacién alguna.

h) Todos los gastos correspondientes a seguros serdan por cuenta del arrendatario,
los necesarios para el cultivo, tales como semillas, maquinaria, etc., asi como, en su
caso, los gastos de riego.

1) Una vez finalizado el arrendamiento, el arrendatario saliente debe permitir al
entrante el uso de los medios necesarios para las labores preparatorias del afio agricola
siguiente y reciprocamente, el entrante deberd permitir al saliente lo necesario para la
recoleccion y aprovechamiento de los frutos, de conformidad con el art. 1.578 del
Cédigo Civil.

j) No podran utilizarse los terrenos objeto de este contrato para plantaciones
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

forestales, ni lefiosas, ni destinarse a otros usos que no sean la explotacion agraria de los
mismos.

k) Seran de cuenta del arrendatario las actuaciones encaminadas a limpieza y
mantenimiento necesarios -incluido el desbroce de acequias- con el fin de conservar la
finca en estado de servir para la explotaciéon a que fue destinada al concertarse el
correspondiente contrato.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Cesién y subarriendo

No se permite la cesién ni el subarriendo de los bienes incluidos en el
arrendamiento previsto en este contrato, siendo causa de resolucién de conformidad con
la CLAUSULA VIGESIMOTERCERA.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Causas de extincién del contrato

El arrendamiento terminard por alguna de las circunstancias siguientes:

a) Por pérdida total de la cosa arrendada y por expropiacion forzosa cuando sea
también total; si la pérdida es s6lo parcial, el arrendatario tiene opcion para continuar en
el arriendo, y lo mismo en el caso de expropiacion forzosa, reduciendo
proporcionalmente la renta anual asociada.

b) Por finalizacion de la duracion del contrato, el dia 31 de octubre de 2023, no
admitiéndose prorrogas.

¢) Por mutuo acuerdo de las partes.

d) El arrendatario podrd dar por extinguido el contrato notificindoselo al
arrendador con un afio de antelacion y con efectos de la siguiente campafia agricola en
cualquiera de los periodos contractuales a partir del segundo, y vendrd obligado a
permitir las labores agricolas complementarias.

e) Por muerte del arrendatario, quedando a salvo el derecho de sus sucesores
legitimos. En tal caso, a falta de designacion expresa efectuada por el testador, los
sucesores tendran que escoger entre ellos, por mayoria, al que se subrogard en las
condiciones y derechos del arrendatario fallecido. Si se da esta ultima circunstancia,
serd necesaria la correspondiente notificacién por escrito al arrendador, en el plazo de
un afio desde el fallecimiento.

f) En los arrendamientos efectuados a favor de personas juridicas, desde el
momento mismo en que se extinga la persona juridica.

g) Mediante resolucién o rescision del contrato en los supuestos legalmente
contemplados.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. Causas de resolucién del contrato

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones,
las cuales se conceptiian a tales efectos como esenciales.

El contrato podré resolverse, en todo caso, a instancia del ARRENDADOR por
alguna de las causas siguientes:

a) Falta de pago de las rentas, sin perjuicio del derecho de enervacion de la
accion de desahucio en los mismos términos previstos en las leyes procesales para los
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Ayuntamiento de Berlanga de Duero

desahucios de fincas urbanas.

b) Incumplir gravemente las obligaciones impuestas por norma legal o
resolucion judicial o administrativa.

¢) Subarrendar o ceder el arriendo de conformidad con la CLAUSULA
VIGESIMOPRIMERA.

d) El cambio de clasificacion del suelo a urbanizable de conformidad con la
aprobacion definitiva del correspondiente instrumento de planeamiento del término
municipal de Berlanga de Duero.

e) Causar graves dafios en la finca, con dolo o negligencia manifiesta.

f) Asimismo, procederd la terminaciéon del arrendamiento en los casos
establecidos en el Cédigo Civil.

La resolucion del arrendamiento por CAUSA IMPUTABLE AL
ARRENDATARIO implicard la incautacion de la totalidad de la garantia definitiva
regulada en la CLAUSULA NOVENA.
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